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Diagnostic/analyse u rbaine




> Des équipements publics en
centre-ville a 5 minutes a pied

> Une périphérie résidentielle a
moins de 5 minutes en voiture

o
Goo®

oo
------
o S )
~ e |

> Une fracture entre ville haute et
ville basse

PATRIMOINE BATI
Il Ville historique d’Embrun
I Equipements publics
[ | Batiments dactivités
/ Il Autres batiments (habitats principalement)

MOBILITE
L == Route nationale
N “~—— Boulevard urbain (ancienne RD)

—— voies secondaires
—— lIsochronie 5 minutes a pied de la place Bartholon
ee [sochronie 5 minutes en voiture de la ville historique
I Parkings publics
Aire de covoiturage

1/30 0006 o 300m
———
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¢é LE PARVIS DE LA SALLE DES

FETES TRAVERSE PAR LES
Fortifications Zone llot théatre Place ANCIENS REMPARTS 99
(1600-1880) | non-aedificandi Saint Marcellin

;’--‘»Pthg de Gag

gas

""""""

Embrun, plan 1692
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llot théatre

E‘ml;run, Projet 1700

ILOT « THEATRE >
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Le boulevard Pasteur, une nouvelle facade d’'entrée pour le centre historique
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Le boulevard Pasteur, une nouvelle facade d’'entrée pour le centre historique
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Deux sites pour poursuivre &5

qualites des espaces urbalns *




Parking publics aménagés
" Rues piétonnes

B Jardins publics

Il Batiments classés

®  Arbresisolés

®=@ Boulevard aménagé
®=® Stationnement longitudinale ponctuel

[ Espaces publics occupés par le
stationnement autorisé

=1 Parkings privés

Parkings publics

53%
16% voirie

/50006 4 50m
——————
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Une qualité de centre-ville a renforcer

DES AMENAGEMENTS QUALITATIFS  LILOT THEATRE
A POURSUIVRE

-

P rklng public, boulevard Pasteur Rue du Midi, dans le périmétre de l'ilot théatre

LI N
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> Un patrimoine classé et des édifices
remarquables dans un rayon de 300 metres

> Un paysage de jardins privés a préserver et
valoriser

> Une balade paysagere le long de la falaise a
connecter aux espaces piétonniers (rue Clovis
Hugues / Place Barthelon)

> Un ensemble paysager et patrimonial a mieux
définir dans le cheminement urbain

PATRIMOINE
. Batiments classés
Ancien couvent des cordeliers (XIIl au XVIé s))
Eglise Notre-Dame-Du-Réal
Ancien Hétel des gouverneurs (XIl, XIV et XVI& s.)
Maison des Chanonges (XIllé s.)
Immeuble, rue Clovis Hugues (XIVé s.)
Ancien archevéché et tour Brune (XV au XVIllé s.)
Monument a Clovis Hugues (XXé s.)
Fontaines classées
Anciens batiment militaire
Anciens murs ou remparts

IMe*eooo0o0e0

ATOUTS PAYSAGERS
| Espaces publics aménagés

| Jardins privatifs
W Jardin de l'archevéché

e Fontaines
# Arbres dans l'espace public

* « Arbres d'alignement
,ﬁ\ Point de vue
<« Passage couvert (porche, galerie)
<«= Cheminements piétons
— Falaises
[ Couvert végétal
"] Espaces agricoles

@ ot théatre

| o g b > » \ i @ Parvis salle des fétes
1/50006 4 50m
—————3
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Jardin de ilot théatre

@ Jardin de I'archevéché
@ Jardin de cure
@ Jardin des Capucins

Embrun, relevé des jardins 1770
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Les jardins, un patrimoine paysager a valoriser

DES JARDINS DERRIERE LES MURS, UNE QUALITES DES ESPACES PUBLICS AUJOURD'HUI

Rue sénateur Bonniard

Ruelle entre rue du Sénateur Bonniard et rue Casse-coup Rue du Midi
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Des aménagements de qualité a poursuivre

Pavés granite Dallage granite Dalle granite rouge
(Places et parvis)  (Places et parvis)  (Pied de fagade)
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Chainette pierre et Béton désactivé Calade (Ruelles)
enrobé (Rues) (Trottoirs)

Rue Clovis Hugues

Réunion publique - 8/12/2022

| ILOT « THEATRE »



Conclusions du diagnostic urbain

Les deux sites de projets s'inscrivent dans un processus d'ensemble. Leurs périmetres respectifs sont d'abord liés a une méme
évolution urbaine qui a profondément changée leur statut. Tous deux situés sur le boulevard Pasteur, ils participent a le structurer
tout en tissant des liens avec le centre historique. Ils répondent ainsi plus largement a des enjeux communs auxquels il s'agira
de répondre :

> Terminer la fagade urbaine sur le boulevard Pasteur

> Favoriser les cheminements vers le centre-ville en priorisant le piéton, en organisant le
stationnement

> Poursuivre le traitement des sols, ceux du boulevard (béton désactivé), ceux du centre-ville
(chainette pavées)

> Conserver les qualités végétales du centre-ville en continuité avec l'identité urbaine de la ville
d'Embrun : murs et jardins de cure

=
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Rappel R
des conclusions

du diagnostic
economique




Un.pole. économique.attractif...une.frequentation.plus.importante.en journée
Flux de mobilités professionnelles - Embrun
residents

> 46% des emplois de la
O commune occupes par des
e actifs résidents
7 4

> 85% des actifs résidants
travaillent dans la commune

% > 3000 emplois pour 2450 actifs
O E
S

189

N~
%m .
LLl
&\ \a 2
\ 4
1)
N
Baratier O
Crot o
rots &
Q)
Les Orres =
T
£
3
Flux de mobilités professionnelles : 2
Skm

=P Destinations des actifs résidant d'Embrun i .
= Origines des emplois occupés a Embrun :

1 AOT .. TUEATDE
ILOT « THEATRE >
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Eml int relais dans.l’ | iale entre Gap.et Bri

Répartition des grandes et moyennes surfaces autours d'Embrun

> Un acces rapide a une offre en
GMS avec les ZAE d'Entraigues
et des Portes du Lacs
(alimentaire, bricolage, jardinage,
équipements de maison)

GMS :
® Supermarché

. Hypermarché

Accessibilité (en véhicule
motorisé) :

[ 1 10min
[] 20min

> Offre plus lourdes a plus de 30
min (Zone de Tokoro a Gap ou
Zone commerciale de Briangon)
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Nombre d'établissements par catégorie
d'activité commerciale

50 46
e 36
& 27
21 22
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= —
5 3
0 . . |
& & A A SR N &
%QIQ\\ \{b\;\'b ‘oz‘b\\’ 0\50 ’\%o(\ c}éb é}\o\ ,b\"o A‘bo(b
2 o o & >
?&S 20 Q) 'ba@ Q,bz \'bQ %’DQ \\\5\6 be,\{b
RS CRRN - R CG S
& & L <®
N & &
P @# R
& @

Points de vente : [186]
@ Artisanat créatif [7]
Autres commerces et services [46]
Cafés, restaurants [36]
Commerces de bouche [21]
Culture et loisirs [6]
Equipement de la maison [3]
Equipement de la personne [17]
Hygiéne, santé, beauté [27]
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U les.] : . il

Recensement des points de vente et activités commerciales du centre-ville

> 27 locaux vacants ou préesumes
vacants

> Taux de vacance de 11%
(comparable aux moyennes
nationales pour une commune
de cette dimension)

> Concentration notable dans la
rue de la liberte

> Risque de devitalisation
progressive

e Locaux vacants
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Potentiel de developpement. commercial

o e e oo s ™" > Avec une zone de chalandise primaire

d'environ 8500 personnes, 'offre
commerciale de centre-ville semble
globalement bien répondre aux capaciteés
d'absorption.

Population de
la commune
Boucherie g

Boulangerie @

Caviste @

Poissonnerie g

> Un accroissement du niveau d'équipement
risquerait, avec une halle alimentaire,

Café, débit de boisson ~ I
® o d'accroitre la concurrence et de fragiliser
Tabac presse - -
" I'appareil commercial.
Salon de coiffure Q
T e > L'accueil d'une offre commerciale

ponctuelle, en saison uniquement pourrait
étre une solution pour ne pas concurrencer
un marcheé déja saturé hors saison.

Pharmacie @
Opticien @
Agence immobiliere Q
Auto-école g
Banque g

Population nécessaire

au fonctionnement du commerce
Assurance g TET e s s e e
2 e T
|/ \ Population minimum dans l'aire de chalandise
Laverie / Pressing @ A /'\ pour ouvrir un nouveau commerce
= <

0 2500 5000 7500 10000 12500 15000 17500 20000 22500 25000 27500 30000 TS 4
Rapport entre la population

nécessaire au fonctionnement du commerce
et la population de la commune
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Conclusion du diagnhostic économique

> L'appareil commercial actuel sur la ville parait suffisant pour répondre au besoin de Ia

clientele résidente ou touristique.

> L'offre « de quotidienneté » est assurée dans le centre-ville pour les résidents et

touristes : Les commerces sont concentrés majoritairement autours de la partie haute
de la rue Clovis Hugues, autour de la place Barthelon.

> Un taux de vacance (11%) comparable aux moyennes nationales pour une commune

de cette dimension.les locaux vacants sont majoritairement localisés rue de la liberte.

> Les achats « hebdomadaires » et « occasionnels » se reportent majoritairement sur les

zones d'activités d’'Embrun et de Baratier.

> L'idée d'une halle alimentaire sur I'tlot théatre est a questionner sur son principe,

> La questlon qm en découle est de s'interroger sur I’ opportunlte d'une halle ou bien d'aller

vers d'autres v s en regardant la capacité du bati et les enjeux sur le site (circulation,
resplratlon ) reponse a d'autres besoins...
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L'ilot theatre,
diagnostic archltectural




RS

et
.._m:
h,
.
o
< um .....w_ -

l'espace public

D’'abord




INSCRIRE LE PROJET DE
——— TRANSFORMATION DE
L'ILOT THEATRE DANS LE
~ REAMENAGEMENT DES
... ESPACES PUBLICS

S,

> Securiser les cheminements piétons

Place
Général Dosse

x-

> Organiser le stationnement
> Adapter les revétements de sol

Place de la
Mazeliére

Le passage public entre la rue Clovis

Place.
s IS Hugues et la rue des Granges
) A 4 A La rue des Aires (portails)
1/1 000é <« 10m
~ Espaces plantés B Places de stationnements E Fermetures ocrfasio.nnélh?s ‘
7% Galerie marchande (passage public) B Entrée de parkings et garages privatifs S Larg«zur derue mzmeu'rte a2 metres
B FRues et ol it . . . ) ot (pas de passage de voiture)
o places pietonnes amenagees V Acces publlcs

(traitement de sol et piétonnisation)
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Place de la
Mazeliére

Place. . .

Barthelon
. 4

Espaces plantés B Places de stationnements E Fermetures occ?asw.nnelles
i Galerie marchande (passage public) & Entrée de parkings et garages privatifs & Largenr dejuefinferenre 3 2 mies

g _— (pas de passage de voiture)
| Rues et places piétonnes aménagées YV Acces publics
(traitement de sol et piétonnisation)
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Un passage public inadapte

Un accés étroit (1 métre de large) qui ne répond pas aux normes Une galerie commercgante avec des locaux vacants Un escalier qui dessert d’abord des logements
Un escalier inconfortable (absence de lumiére et mains-courantes) Une circulation illisible entre logements et commerces Une forme architécturale impropre a un cheminement public
Un accés peu évident (absence de signalétique)
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Les contraintes
techniques et
architecturales




__—— >Un bati sur toute I'emprise
parcellaire

> Des petites parcelles peu profondes
(9m environ)

> Une piece par niveau

> Des rez-de-chaussée en partie
voutes

> Des niveaux qui s'adaptent a la rue

/5006 5m <*
—

1/500& 5m
 —]
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Un archétype architectural qui n'a pas changé : La grange au-dessus de l'ét

b

RDC
+864,0G:

+861.35 6 *3&;1-70

+864.00

1/500& 5m
 —]
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LA PARCELLE HORS MAITRISE DEUX BATIMENTS TRANSFORMES LE PRIMEUR SAISONNIER
FONCIERES EN GARAGES ET SON LOGEMENT

Un batiment réhabilité : isolation, menuiseries, enduit de fagade, Un usage de stockage/garage seulement. Batiment utilisé I'été
charpente et couverture Pas d'étanchéité a l'air, pas d’isolation Les fagades et toitures restent non traitées
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De nouveaux percement qui ne prennent pas en compte les arc
en pierre existants

Des fissurations importantes qui compromettent a terme la
pérennité des structures (Angle sud c6té jardin)

iLOT « THEATRE »

Des fissurations importantes qui compromettent a terme la
pérennité des structures (Angle sud c6té jardin)

DES BATIMENTS BRICOLES

Des reprises de magonneries ponctuelles qui ne confortent pas
la stabilité de I'ensemble

Des fissurations importantes qui compromettent a terme la
pérennité des structures (Angle sud c6té jardin)
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Un raccordement a la toiture complexe Une superposition fonciere : Des contraintes structurelles :
Un mauvais traitement de I'étanchéité peut occasionner des un passage public sous I'imeuble de logements le poteau béton est fondé contre la fagade de Iilot
dommages

Réunion publique - 8/12/2022
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Ilot théatre,
etudes de capamtes
et propositions




ETAT INITIAL
VOLUME CAPABLE




ILOT « THEATRE »



> Un foncier continue
> 7 batiments mitoyens a démolir

> 1 batiment a conserver (pas de maitrise fonciére) Jardin public
e 2 1 40 mz /‘/\71\\;\\\"'\\
> Des parcelles en pente At ~/
> 2.2 m de différence de niveaux R T /
> Un jardin & conserver Parcelle \ ~ .
.__conservée /S

150m2.

. t03m y onstructibles
) e | / < 450 m2
' v
d
<\\
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> Conserver un gabarit proche de I'existant

> Conserver des toitures en pente

> Eclairer les combles avec des chiens-assis
> Traiter les jonctions avec les toitures du batiment conservé e 070 Y

Réunion publique - 8/12/2022 % 1

ILOT « THEATRE »




V 4
ATRE >»

SCENARIO 1

En

UN ESPACE PUBLIC

ILOT « TH

-
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S"]

Jardin

S S/
//éspace public
/ couvert
yd 100 m2
N

1/500é _ 5m
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Un.espace public urbain.: Un.préau et des terrasses Scénario.l

Jardin

\ e /,
X v 4
: & Hiber¢DELESALLE # // P S p a c e p u b I i c
ol
Lavoir Lapeyrouse L rd C 0 u Ve I’t

100 m2

A 2
1/5008 _5m
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Jardins de I’Abayye du Boscodon

s
Espace public
~ couvert

" 100 m2
~

1/500é _ 5m
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SCENARIO 2
UN BATIMENT
POLYVALENT

iLOT « THEATRE »

RN i s —ic UREAT |




Jardin
140 m2

—

Espace public

<

\\ / P,
N
L
\
\\\\ Ny / /
\ y \\7 ’
\\\ ) V4 /// /
Halle - Miller & Maranrta Architectes \ - ’
/ Cloét-couvert
/, 7
% 270 m2
/
P /
(\\\
o

1/500é _ 5m
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“Clot-couvert
150 m2-_

\ e
\\ /
\\ s /; |
) space public
/ 7 275m2
4

1/500é _ 5m
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glot-coﬁ\\féi“t\\
- 150.m2

/

2 i S
LK

: il 4‘%?4' A M

A4
/,Espaggf/couvert
275 m2

Halle de Guise - B+ Architectes

BT
| | [R]2Y .I 250

1/500é _ 5m
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SCENARIO 3
UN BATIMENT
SUR-MESURE

_m lq-l-

T

ILOT « THEATRE >




Halle de Guise - B+ Architectes

1/500é _ 5m
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1/500é _ 5m

ILOT « THEATRE »
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.Scénario.3
Jardin

n\\‘

'W\ld‘}i\: &\
\““

1/500é _ 5m
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SCENARIOS

ESPACE PUBLIC UN BATIMENT POLYVALENT UN BATIMENT SUR-MESURE

avec acces maitrisés 5 chauffée et ventilée ; accueillant des usages permanents
SURFACE 590 m2de jardin . De 1002400 m2(SDP) | de 400 a 720 m?(SDP)
Bureaux ou co-working
Terrain de sports Carré producteurs locaux Cabinets médicaux
PROGRAMME P Marché (jour d'intempéries) i Micro-créche
Terrasse de restaurant . . : : .
POTENTIEL S : Terrains de sport ‘ Primeur existant (Pot a Ger)
Jardin pédagogique 7 AL : il
’ Cinéma éphémere ; Salles de réunion
Carré producteur o : .
Salle associative ; Bar associatif
Valorisation du jardin pour tous ! Grande polyvalence Capacité de surface optimisée
ATOUTS Un appel vers le centre-ville | Un lien entre avec le centre-ville Plusieurs lots possibles
Cout de réalisation moins élevé Adaptativité a long terme i Co-financements possible
INCONVENIENTS | Aucune surface cl6t-couvert créée {  Surfaces utiles peu optimisées Rupture avec le centre-ville
Peu de rentabilité a long terme Difficulté de gestion ; Délais du projet plus longs

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

RAPIDITE OPERATIONNELLE | J& & Y % B ¢
POLYVALENCE | # * Y% % ¥
€

FACILITEDEGESTION | Y« Y Y B ¢
COUT DE CONSTRUCTION | & € €
€ €

COUT DE FONCTIONNEMENT €
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